Checkliste flr die Bewertung von Immobilien

1. Grundlegende Informationen zum Objekt

Adresse des Objekts:

Anschrift des Eigentiimers:

Objektart:

Objekt vermietet oder frei
verfligbar?

Besichtigung erfolgt am:

Anwesende Personen bei der
Besichtigung:

Hinweise im Gesprach mit
Nachbarn beziehungsweise
Anwohnern:

2. Informationen zum Anbieter des Objekts

Privater oder gewerblicher
Anbieter:

Bei privaten Anbieter:

Verkaufsmotiv:

Wie lange besitzt der Anbieter die
Immobilie bereits?

Ist der Anbieter Alleineigentiimer?

Bewohnt der Anbieter das Objekt
selbst?

Informationen ehemaliger
Bewohner/Mieter:

Bonitét des Anbieters:

Bei gewerblichem Anbieter:

Ist der Anbieter selbst Bautrager?

Wie lange besteht das
Unternehmen schon?

Informationen von anderen Kunden
des Unternehmens:

Gibt es Garantien im Fall von
Méangeln am Objekt?

3. GroBe und Nutzbarkeit des Objekts

Wohnflache:

Nutzflache:

Gesamtflache:
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GrundstlicksgréBe:

GréBe der Nebengebaude:

4. Preis / Nebenkosten / Folgekosten

Kaufpreis fir das Objekt:

Voraussichtliche
Renovierungskosten:

Zuséatzliche ErschlieBungskosten:

Im Kaufpreis ist folgendes Inventar
enthalten:

Abstand fiir Inventar:

Nebenkosten:

Grunderwerbsteuer:

Notargebiihren:

Maklerprovision:

Finanzierungskosten:

Mietgarantiegebihr:

Steuerberatungskosten:

Sonstige Nebenkosten:

5. Rechtliche Situation

Kaufvertrag liegt vor:

Protokoll der
Eigentimerversammlung liegt vor:

Teilungserklarung liegt vor:

Baugenehmigungen fur Aus- und
Umbauten liegen vor:

Kautionen der Mieter: Wo
angelegt?

Reklamationen von Mietern:

Streitigkeit mit Nachbarn:

Ruhestérungen:

Tierhaltung:

Gewerbliche Nutzung des Objekts:

Besondere behérdliche Auflagen
(z. B. Olabsteiger in der Garage):

Sonstige Vorkommnisse:

6. Lage des Objekts / Infrastruktur

Mikro-Standort: Befindet sich das
Objekt in einer méaBigen, mittleren
oder gehobenen Wohngegend?

Befindet sich das Objekt in einem
reinen Wohngebiet oder in einem
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Misch- beziehungsweise
Gewerbegebiet?

Befindet sich das Objekt im
Ortskern oder in einer Randlage
beziehungsweise
Neubausiedlung?

Befindet sich das Objekt in einem
Dorf, einer Kleinstadt, einer Stadt
oder einer GroBstadt?

Wie ist die Arbeitslosigkeit in der
Stadt beziehungsweise Region zu
bewerten?

Sind ausreichende
Freizeitméglichkeiten vorhanden?

Gibt es gentigend
Spieleinrichtungen fir Kinder?

Sind Schulen beziehungsweise
Kindergérten in der Nahe?

Sind o6ffentliche Verkehrsmittel gut
zu erreichen?

Sind FernstraBen und Autobahnen
gut zu erreichen?

Befinden sich geniigend
Einkaufsmaoglichkeiten in der
Nahe?

Ist medizinische Versorgung
(Arzte, Krankenhaus etc) in
unmittelbarer Nahe vorhanden?

Liegt das Objekt an einer
HauptdurchfahrtsstraBe?

7. ErschlieBung

Anschluss an das 6ffentliche
Kanalnetz vorhanden?

Brauchwasseranschluss
vorhanden?

Anschluss an das 6ffentliche
Stromnetz vorhanden?

Stromkreise und
Fehlerschutzschaltungen in
Ordnung?

Zufahrt zum Objekt ganzjéhrig
maoglich?

Zusétzliche ErschlieBungskosten
notwendig? Wenn ja, wie hoch?

Sonstige
ErschlieBungsmaBnahmen?
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8. Beeintrachtigung der Wohnqualitat

Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nahe oder geplant?

Grundstick
Uberschwemmungsgefahrdet?

Region erdbebengefahrdet oder in
unmittelbarer Nahe zu
Bergbaueinrichtungen?

Hanggrundstiick mit
Lawinengefahr?

Besondere Larmquellen (z. B.
Flughafen in der Nahe etc.)?

Besondere Geruchsbeldstigungen
(z. B. Klaranlagen,
Kompostanlagen oder &hnliches in
der Nahe)?

Kontamination des Bodens auf
dem Grundstlick méglich?

Verkehrssituation in direkter Nahe
zum Objekt?

Sonstige Stdrfaktoren in der Nahe
des Objekts (z. B. Milldeponie,
Atomkraftwerk,
Justizvollzugsanstalt etc.)?

Ist die Aussicht bzw. Fernsicht
durch weitere BaumaBnahmen in
der Umgebung gefahrdet?

Sonstige Faktoren zur
Beeintrachtigung der Wohnqualitat:

9. Generelle Baugualitit

Qualitéat / Bauausfihrung des
gesamten Objekts:

Qualitat der Fassade /
AuBenverkleidung:

Qualitat der Wohn- und
Komfortausstattung

Qualitat der Tiren und Fenster

Qualitat der sanitaren
Einrichtungen

Raumaufteilung

Nutzbarkeit der Raume

Relation Grundstiicks- /
Wohnflache

Gestaltung des Gartens und der
AuBenanlagen
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10. Zustand des Objekts

Alter des Objekts

Grundsatzlicher Sanierungsbedarf

Voraussichtliche Kosten flir
SanierungsmaBnahmen

Feuchtigkeitsschaden

Schaden an der AuBenfassade

Schaden an der Dacheindeckung

Schaden an Fenstern und Tiren

Schaden an den AuBenanlagen

Schaden am Innenausbau
(Wéande, Decken, Bbéden)

Schéden an den elektrischen
Anlagen

Schaden an Heizung, Kamin, Ofen
etc.

Schaden an der
Wasserversorgung

Sonstige Schaden am Objekt

11. Kosten des Objekts

Kaufpreis

Nebenkosten

Maklerprovision /
Vermittlungsgebuhr

Grunderwerbssteuer

Notarkosten

Bewertungskosten

Beratungskosten

Reisekosten

Finanzierungskosten

Sonst. Nebenkosten

Gesamtpreis inkl. Nebenkosten

Folgekosten

Unterhaltung

Instandhaltung

Reparaturen / Instandsetzung

Versicherungen

Anliegerbeitrage

Hausverwalterkosten

Grundsteuer

Sonst. Folgekosten
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